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Nghi quyét s§: 171/2024/QH15

NGHI QUYET

vé thl diém thyc hlen du an nha ¢ thuwong mai thong qua
théa thuin vé nhin quyén si dung dit hodc dang c6 quyen sir dung dit

QUOC HOI

Cén cir Hién phdp nude Céng hoa xd hoi chil nghia Viét Nam;

Cén cir Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt sé 80/2015/QHI13 dad
duoc sica di, b6 sung mot s6 diéu theo Ludt s6 63/2020/QH14;

QUYET NGHI:

Pidu 1. Pham vi diu chinh

1. Nghi quyét nay quy dinh thi diém thuc hién du 4n nha & thuong mai thong
qua thoa thun v& nhén quyén sir dung dit hodc dang cé quyén sir dung dat (sau
day goi la dy 4n thi diém) trén pham vi toan qudc déi v&i cc trurdng hop sau déy:

a) Dy 4n caa t chirc kinh doanh bit ddng san nhin quyén sir dung dit;

b) Dy 4n ciia td chirc kinh doanh bét déng san dang c6 quyén str dung dét;

¢) Dy 4n ciia td chitc kinh doanh bét ddng san dang c6 quyén sir dung dét
va nhin quyén sir dung dét;

d) Du 4n cua t§ chirc kinh doanh bit ddng san duoc céc tb chirc dang sir
dung d4t thanh lap dé thuc hién du 4n nha & thwong mai trén dién tich cia co s
san xuét, kinh doanh phai di doi do 6 nhiém méi trudmg, co s& phai di doi theo
quy hoach xay dung, quy hoach do thi.

2. Viée thyre hién cdc du 4n nha & thuong mai khong thudc pham vi diéu chinh
ctia Nghi quyét nay ma dugc thyc hién theo quy dinh cia Luat Pat dai bao gom:

a) Du 4n cua td chirc kinh doanh bét déng san nhan quyén st dung dét &;

b) Du 4n cuia td chirc kinh doanh bat dong san dang c6 quy?n sir dung dét
& hodc dat ¢ va dat khac. .

3. Viéc thoa thuéin vé nhén quyen str dung dét dé thuc hlen dir 4n thi didm duorc
thyc hién théng qua viéc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap lugt vé

dat dai. Trudng hop trong pham vi khu dét, thira d4t thurc hién thi diém c6 dién
tich d4t do co quan, t6 chirc ctia Nha nuéc quan ly nhung khong tach dugc thanh



2

dur én doc 14p thi dién tich dt do co quan, té chitc cia Nha nude quan ly duge dua
vio tong dién tich d4t a8 1ap du 4n va dugc Nha nude thu hdi dé giao, cho thué L:‘tﬂo
nha dau tu thyc hién du 4n khéng phéi théng qua hinh thirc d4u gia quyén si du

dét, khong phai déu thiu Iua chon nha du tu thye hién dy 4n c6 sit dung dét.

Didu 2. Poi tugng 4p dung
1. Nghi quyét nay 4p dung dbi véi cac dbi tugng sau day:

a) Co quan nha nudc;

b) T8 chirc kinh doanh bét dong san theo quy dinh cta phép luit vé Kinh

doanh bét dong san;

c) Ngudi sir dung dt theo quy dinh ciia Luat Dit dai. |

2. T6 chire kinh doanh bét dng sén quy dinh tai diém b khoan 1 Diu ndy
thire hién quyén va nghia vu ciia ngudi sir dung dét theo quy dinh tai Nghi qﬁy]ét
ndy va quy dinh ctia phép luat vé dét dai; thuc hién quyén va nghia vu cia td ¢ lil'C
kinh doanh bét ddng san theo quy dinh ciia phép luft vé dét dai, nha &, kinh dolar}h
bat dong san, dau tu va quy dinh khéc cta phép luét c6 lién quan. 'J

[

Piéu 3. Piéu kién thwe hién dy an thi diém

1. Viéc thue hién du 4n thi diém phai dap (g céc diéu kién sau day:

a) Pham vi khu dht, thira dat thyuc hién du 4n pht hgp véi quy hoach sir di
dat cap huyén hoéc quy hoach x8y dung, quy hoach d6 thi; |

b) Pham vi khu dét, thira dét thyrc hién dir 4n pht hop véi chuong trinh)
hoach phat trién nha & ctia dia phuong da dugc phé duyét; .

¢) Pham vi khu dét, thira dit thuc hién dy 4n nim trong danh muc cac Lh
dAt du kién thuc hién dy 4n thi diém do Hoi dong nhén dén cAp tinh théng hwa
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 ciia Nghi quyét nay; L

d) Cé van ban chap thudn cta Uy barr nhén dén cap tinh v& viéc thoa tht ;I
nhéan quyen su dung dét dé thuc hién dur 4n thi dlem dbi v6i trudmg hop quy di
tai diém a va diém c khoan 1 Didu 1 cia Nghj quyét nay; ‘

d) Té chirc kinh doanh bit dong san phai dap tmg céac diéu kién theo quﬁy
dinh ctia phap ludt v& dét dai, nha &, kinh doanh bit dong san, dau tu va quy cTnh

khéc cta phap Iuét c6 lién quan. |
2. Pbi véi trudng hop st dung dién tich dét quéc phong, dét an ninh da
dugc quy hoach dua ra khdi dat quéc phong, dét an ninh @ thuc hién dy 4n| thi
diém thi phai dap {rng cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va c6 vin ba
chap thuén cia B Quoc phong doi voi dat quoc phong, B6 Cong an doi véi |da
an ninh. :
3. T6 chirc kinh doanh bt dng sén thyc hién dy 4n thi diém dép | img cac éhel
kién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay dugc nhdn chuyén quyén sit dung
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dht, chuyén muc dich sir dung dat dbi véi mét, mot s§ hoic céc loai dét sau day
dé thuc hién dy 4n thi diém:

a) P4t néng nghiép;

b) Dét phi nong nghiép khéng phai dit &;

c) Pat & va dit khc trong cling thira dit di v6i trudong hop théa thuan vé
nhan quyén sir dung dat.

Pidu 4. Tiéu chi lya chon d 4n thi diém

1. Viéc Iya chon dur 4n thi diém phai dép Gng céc tidu chi sau day:

a) Pugc thuc hién tai khu vyuc d6 thi hozc khu vic duoc quy hoach phat trién
d6 thi;

b) Téng dién tich dét & trong cAc du 4n thi didm (bao gbm dit & hién hiru va
dat du kién chuyén myc dich sir dung dat thanh dat &) khéng vuot qué 30% cua

phan dién tich dét & ting thém trong ky quy hoach (so v&i hién trang sir dung dét
&) theo phwong 4n phan bb va khoanh viing dit dai trong quy hoach tinh thoi ky

2021 - 2030 d& dugc phé duyét;
¢) Khéng thude céc dur 4n quy dinh tai khoan 4 Didu 67 cia Luat Dét dai;

d) Péi véi trrdmg hop quy dinh tai didm a khoén 1 Piéu 1 cua Nghi quyét
nay, khu dét thuc hién dy n thi diém phai khong thudc danh muc cdng trinh, du
an phai thu hdi dit dugc Héi ddng nhan dén cip tinh théng qua theo quy dinh tai
khoén 5 Piéu 72 ctia Lujt Pt dai.

2. Uy ban nhan dén cép tinh trinh Hi déng nhan dén c4p tinh théng qua danh
muyc khu dat du kién thyc hién du 4n thi diém dong thdi véi vide thong qua danh
muc cong trinh, dir 4n phai thu hdi dét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 72 ciia Ludt
Dt dai.

3. Déi voi dién tich dt quéc phong, dit an ninh d& dugc quy hoach dua ra
khoi d4t quéc phong, dét an ninh ddp tmg didu kién quy dinh tai khoan 2 Pidu 3
clia Nghi quyét ndy ma chura ban giao v& cho dia phuong quan 1y thi vu tién giao
B6 Qudc phong, B4 Cong an td chirc thuc hién dy 4n thi diém dé wu tién ban,
cho thué, cho thué mua déi v6i cén bg, chién st thude luc lugng vil trang theo
quy dinh cta phap.luat.

Viéc thuc hien sip xép,"xu Iy tai san cong 14 d4t qudc phong, dAt an ninh,
tai san trén dat quéc phong, dit an ninh quy dinh tai khoan nay thuc hién nhu
quy dinh tai khoan 3 Diéu 83 cia Luét Pét dai.

Diéu 5. TS chire thye hién

1. Quéc hoi, Uy ban Thudng vu Quéc hdi, Mit tran TS qudc Viét Nam va
cac t0 chirc thanh vién, Hoi dong Dan tdc, cac Uy ban ciia Quoc hdi, Doan dai
biéu Quéc hdi, dai biéu Qudc hdi, Hoi ddng nhan dan céc cép, trong pham vi
nhiém vy, quyén han cta minh, gidm sat viéc thuc hién Nghi quyét nay.
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2. Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét nay. ’

3. Chinh phu, cac B§, co quan ngang B9, co quan trung uong khéc v chy n.t
quyén dia phuong dé cao trach nhlem nhét 13 trach nhiém cta ngudi dimg d

* trong lanh dao, chi dao té chirc trién khai thuc hién cac néi dung, chinh sach quy
dinh tai Nghl quyét ndy, bao dam cong khai, minh bach, hiéu qua, kha thi va ﬁen
d6; khong dé tryc loi chinh sach, thét thodt, lang phi. !

4. Chinh pht ¢6 trach nhiém chi dao céc B, co quan ngang Bd c6 lién quar,
trong pham vi chirc néng, nhiém vy duoc giao, tb chirc thyc hién, theo dai, th
tra, kiém tra viéc thyc hién Nghi quyét nay; so két 03 nam thyc hién Nghl quly%t
trong ndm 2028 va téng két 05 nam thuc hién Nghi quyét dé bao céo Quéc h01 tq.l
ky hop cubi nim 2030. L

5. Hbi ddng nhan dan Uy ban nhan dan céc tmh thanh phé truc thuge trun|
uong ¢6 trach nhiém té chuc thue hién Ngh1 quyét trong pham vi dja phu'ofné
minh. Uy ban nhén dan c4c tinh, thanh phd truc thude trung uong coé trach nhid
bao cdo Chinh phii két qua thyuc hién hang nam trude ngay 31 thang 12 trong th%:rA

gian thyc hién thi diém; béo céo két qua so két 03 nim tai dja phuong trudc ng;
31 thang 01 nim 2028; béo cdo két qua tdng két 05 nim tai dia phuong trude ngaiy
31 thang 01 nam 2030.

Didu 6. Didu khoan thi hanh

1. Nghi quyét nay 66 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thiang 4 nim 2025 va dugy
thuc hién trong 05 nim.

2. Sau khi Nghi quyet nay hét hiéu iuc tb chuc kinh doanh bit dc;)ng san dang
thuc hién dy 4n thi diém theo tién dd ghi trong dy an déu tu duge tzep tuc thue
‘hién cho dén khi két thuc du an. Ngur.n nhén quyen stir dung d4t, quyén s& hitu t3i
san gin lién vai dit trong du 4n thi diém c¢6 quyén va nghia vy cla ngudi s dung
dt, ch sé hitu tai san theo quy dinh cta phap luat. '

Nghi quyét nay dwoc Quoc héi mee Cong héa xd hoi chi nghia Viét Nar}r _
khoa XV, ky hop thiz 8 théng qua ngdy 30 thang 11 nam 2024. y e
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